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ZAPYTANIE OFERTOWE

nr ELOG/2/028977/26

pn.: ,Wykonanie wyceny stawek rynkowych czynszu dzierzawy”

DZIAt I. INFORMACJE O ZAMAWIAJACYM

Energa-Operator S.A. z siedzibg w Gdansku przy ulicy Marynarki Polskiej 130, 80-557 Gdansk, Oddziat
w Olsztynie z siedzibg w Olsztynie przy ul. Tuwima 6, 10-950 Olsztyn, wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego
— Rejestru Przedsiebiorcdw pod numerem KRS 0000033455, ktorej akta rejestrowe prowadzi Sad Rejonowy
Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, NIP 5830001190, REGON
190275904, 1z kapitatem zaktadowym wptaconym w catosci w wysokosci: 1356 110 400,00 zt.
Strona internetowa: https://energa-operator.pl.

DZIAL Il. POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Niniejsze postepowanie prowadzone jest w oparciu o przepisy Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2025 poz. 1071
z pozn. zm.) oraz przepisy Instrukcji Zakupowej obowigzujgcej w Grupie Energa, ktorej Wyciag znajduje
sie na stronach:
https://bip.energa-operator.pl/s/20394/procedury-regulaminy-wytyczne;

https://energa-operator.pl/dostawcy-i-przetargi/regulaminy-i-warunki.

2. Postepowanie zakupowe prowadzone jest na Platformie Zakupowej CONNECT pod adresem:
https://connect.orlen.pl/servlet/HomeServlet?fromOrg=eop.

3. Udziat w postepowaniu jest mozliwy wytgcznie dla Oferentdw posiadajgcych konto na Platformie
Zakupowej CONNECT. Brak konta na Platformie Zakupowej CONNECT uniemozliwi udziat
W postepowaniu.

4. W przypadku probleméw technicznych, m.in. z zatozeniem konta na Platformie Zakupowej CONNECT,
udziatem w postepowaniu lub aukcji, dostepna jest pomoc techniczna (obstuga Platformy — Hot Line)
pod numerem telefonu +48 22 576 87 95, +48 22382 19 99 w godz. 8.00-17.00 w dni robocze
od poniedziatku do pigtku, z wytaczeniem dni ustawowo wolnych od pracy.

DZIAL Ill. PRZEDMIOT ZAMOWIENIA |

1. Przedmiotem zamdwienia jest: Wykonanie wyceny stawek rynkowych czynszu dzierzawy 1 m?

powierzchni na terenie obiektow bedacych wtasnoscig Energa-Operator S.A. Oddziat w Olsztynie.

2. Szczegotowy opis i zakres przedmiotu zamdwienia okreslonego w pkt. 1 zawiera Opis przedmiotu
zamOwienia stanowiagcy zatacznik nr 1 do Zapytania ofertowego oraz wzér Umowy stanowiacy zatgcznik
nr 5 do Zapytania ofertowego.

DZIAt IV. TERMINY

Termin skfadania ofert — zostat okreslony w Platformie Zakupowej CONNECT.
Termin realizacji przedmiotu zamowienia — do 29.01.2027 r.
Termin zwigzania ofertg — 60 dni, przy czym pierwszym dniem terminu zwigzania ofertg jest dzien,
w ktorym uptywa termin sktadania ofert.

4. Oferent zobowigzany jest potwierdzi¢ ww. termin zwigzania oferta, sktadajac na Platformie Zakupowej
CONNECT kompletne oswiadczenie o spetnianiu warunkdw formalnych.

5. W przypadku wskazania przez Oferenta na etapie sktadania oferty na Platformie Zakupowej CONNECT
terminu zwigzania ofertg krotszego niz 60 dni od daty uptywu terminu sktadania ofert, wigzacy jest termin
60 dni okreslony przez Zamawiajgcego.
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DZIAL V. SPOSOB POROZUMIEWANIA SIE ZAMAWIAJACEGO Z OFERENTAMI

1. Oferent moze zwrdci¢ sie do Zamawiajgcego o wyjasnienie tresci Zapytania ofertowego, przekazujac
pytanie za posrednictwem Platformy Zakupowej CONNECT, z wykorzystaniem funkcjonalnosci: ,zadaj
pytanie zamawiajgcemu”.

2. Zamawiajacy zastrzega, ze ma prawo nie udzieli¢ odpowiedzi, jezeli pytanie wptyneto do Zamawiajacego
na mniej niz 3 dni roboczych przed otwarciem ofert.

3.  Komunikacja miedzy Zamawiajgcym a Oferentami (w tym wszelkie pytania, oswiadczenia, wnioski,
zawiadomienia oraz inne informacje) odbywa sie wytacznie za posrednictwem Platformy Zakupowej
CONNECT. Préby komunikacji ze strony Oferentéw w innej formie nie wywotujg skutkow, jakie zostaty
przewidziane dla oswiadczen, wnioskéw, pytan i innych form komunikacji za posrednictwem Platformy
Zakupowej CONNECT.

4. Odpowiedzi na pytania zostang opublikowane na Platformie Zakupowej CONNECT, bez ujawniania Zrodta
zapytania.

5. W uzasadnionych przypadkach Zamawiajagcy moze w kazdym czasie przed uptywem terminu sktadania
ofert zmienic tres¢ Zapytania ofertowego, publikujgc zmiany na Platformie Zakupowej CONNECT w strefie
publicznej.

DZIAt VI. WARUNKI UDZIAtU W POSTEPOWANIU

O udzielenie zamoéwienia mogg ubiegac sie Oferenci, ktorzy spetniajg ponizsze wymagania.
1. Posiadajg uprawnienia do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci, jezeli przepisy prawa
naktadajg obowigzek ich posiadania.
2. Posiadajg niezbedng wiedze i doswiadczenie t;j.:
e wykonali z nalezytg starannoscig w okresie ostatnich 3 lat przed uptywem terminu skfadania ofert,

a jezeli okres prowadzenia dziaftalnosci jest krétszy — w tym okresie, minimum 3 wyceny
odpowiadajgce swoim zakresem przedmiotowi zamdwienia, tj. wyceny stawek dzierzawy/najmu
powierzchni biurowych/magazynowych/parkingéw/placéw sktadowych.

3. Dysponujg do realizacji zamoéwienia odpowiednimi osobami zdolnymi do jego wykonania, tj.:

e co najmniej jedng osobg posiadajacg licencje zawodowa w zakresie szacowania nieruchomosci.

S3 uprawnieni do wystepowania w obrocie prawnym.

Nie majg zawieszonej dziatalnosci gospodarcze;.

S3 czynnymi podatnikami podatku VAT.

N o wuv e

Spetniajg wszystkie wymagania okreslone w tresci ,,Oswiadczenia oferenta” na Platformie Zakupowej
CONNECT oraz wymagania okreslone w dziale VIl pkt 4 Zapytania ofertowego.

DZIAL VII. DOKUMENTY | OSWIADCZENIA WYMAGANE OD OFERENTOW

1. Oferent zobowigzany jest ztozy¢ nastepujace dokumenty:

1.1. aktualny odpis z wifasciwego rejestru lub z centralnej ewidencji i informacji o dziatalnosci
gospodarczej, jezeli odrebne przepisy wymagajg wpisu do rejestru lub ewidencji;

1.2. petnomocnictwo do podpisania oferty, wykazéw, jezeli uprawnienie do reprezentacji Oferenta osoby
podpisujgcej nie wynika z dokumentdéw, o ktérych mowa w pkt 1.1;

1.3. wykaz wykonanych ustug, jak okreslono w dziale VI pkt 2, zgodnie ze wzorem stanowigcym zatacznik
nr 2 do Zapytania ofertowego wraz z dowodami, z ktérych wynika, ze wykazane prace zostaty
wykonane nalezycie i prawidtowo ukonczone, przy czym dowodami mogg by¢ referencje badz inne
dokumenty wystawione przez podmiot, na rzecz ktérego byty wykonywane, np. protokét odbioru;

1.4. wykaz osdb skierowanych do realizacji zamodwienia, o ktérych mowa w dziale VI pkt 3, zgodnie
ze wzorem stanowigcym zatgcznik nr 3 do Zapytania ofertowego.
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Oferent zobowigzany jest potwierdzi¢ na Platformie Zakupowej CONNECT:

2.1

2.2,

warunek formalny: spetnienie wszystkich warunkéw udziatu w postepowaniu okreslonych przez
Zamawiajgcego w Zapytaniu ofertowym;

spetnienie warunkow okreslonych w tresci ,,Oswiadczenia oferenta” dostepnego na Platformie
Zakupowej CONNECT.

Wymagania dotyczgce konsorcjum:

3.1
3.2.
3.3.

3.4.

3.5.
3.6.
3.7.

oferte na Platformie Zakupowej CONNECT w imieniu konsorcjum sktada lider konsorcjum;

lider konsorcjum odpowiada za realizacje wszystkich wymagan formalnych;

dane dostarczone przez Oferentéw wspdlnie ubiegajacych sie o zamdwienie, potwierdzajgce

posiadanie przez nich odpowiedniej i wymaganej wiedzy i doswiadczenia, potencjatu kadrowego

i technicznego oraz sytuacji ekonomicznej i finansowej, podlegajg facznej ocenie;

w przypadku wymogu posiadania odpowiednich uprawnien, dopuszcza sie mozliwos¢ spetnienia ich

tylko przez tych cztonkéw konsorcjum, ktérzy beda faktycznie realizowaé czgs¢ zamdwienia, do

ktérej wykonania wymagane jest posiadanie tych uprawnien;

wymaég bycia czynnym podatnikiem podatku VAT dotyczy kazdego z cztonkdéw konsorcjum;

oswiadczenia ztozone przez lidera konsorcjum dotyczg wszystkich cztonkéw konsorcjum;

Oferenci wspdlnie ubiegajacy sie o udzielenie zamdwienia zobowigzani sg zataczy¢:

3.7.1. kopie umowy konsorcjum poswiadczonej za zgodnosc¢ z oryginatem;

3.7.2. dokument potwierdzajacy ustanowienie przez nich petnomocnika do reprezentowania ich
w postepowaniu albo reprezentowania w postepowaniu i zawarcia Umowy w sprawie
zamoOwienia, podpisany przez osoby uprawnione do reprezentowania tych podmiotow;

3.7.3. wykaz wykonanych ustug, wykaz oséb — nalezy ztozy¢ wspdlne dokumenty wszystkich
Oferentéw potwierdzajace taczne spetnienie warunkow;

3.7.4. wypis z rejestru CEIDG/KRS, zaswiadczenie z ZUS i Urzedu Skarbowego — dokumenty osobno
dla kazdego z Oferentdw.

Oferent sktadajgc oferte oswiadcza, ze:

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.
4.8.

zapoznat sie z dokumentami z postepowania zakupowego, nie wnosi do nich zastrzezen, akceptuje
je w catosci i sktada oferte zgodng z wymogami okreslonymi przez Zamawiajgcego;

zapoznat sie ze wzorem Umowy (zatacznik nr 5 do Zapytania ofertowego), akceptuje go bez
zastrzezen i zobowigzuje sie do podpisania Umowy w formie elektronicznej lub pisemnej w miejscu
i terminie wskazanym przez Zamawiajgcego;

wypetnit obowigzki informacyjne przewidziane w art. 13 lub art. 14 Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych
oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119
z 04.05.2016) wobec oséb fizycznych, od ktérych dane osobowe bezposrednio lub posrednio
pozyskat w celu ubiegania sie o udzielenie zamowienia w niniejszym postepowaniu;

znajduje sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajgcej wykonanie zamdwienia oraz nie
zalega z opfacaniem podatkdw, optat lub sktadek na ubezpieczenie spoteczne lub zdrowotne;
posiada odpowiednie $rodki techniczne oraz wykwalifikowang kadre do wykonania przedmiotu
zamowienia;

uwzglednit w cenie podanej w ofercie wszystkie koszty niezbedne do wykonania przedmiotu
zamowienia;

jest zwigzany ofertg przez okres 60 dni od daty uptywu terminu sktadania ofert;

zapoznat sie z zasadami okreélonymi w Polityce Srodowiskowej Grupy ENERGA dostepnymi
na stronie internetowej Zamawiajgcego:
http://www.energa-operator.pl/centrum_informacji/instrukcie i standardy.xml.
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4.9. zapoznat sie z obowigzujagcymi w Energa-Operator S.A. zasadami przestrzegania wymagan BHP
widniejgcymi w procedurze ,Wymagania w zakresie bezpieczenstwa pracy dla wykonawcéw
zewnetrznych”, dostepnymi na stronie internetowej Zamawiajacego http://www.energa-

operator.pl/instrukcje.xml oraz zobowigzuje sie do ich bezwzglednego przestrzegania;

4.10.zapoznat sie i akceptuje Kodeks postepowania dla dostawcédw dostepny na stronie internetowe;j:
https://bip.energa-operator.pl/s/20394/procedury-regulaminy-wytyczne.

DZIAL VIIl. SPOSOB ZtOZENIA OFERTY

10.
11.

12.

Ztozenie ofert jest mozliwe wytacznie dla Oferentdw, ktdrzy posiadajg konto na Platformie Zakupowej
CONNECT.

Oferte nalezy ztozy¢ na Platformie Zakupowej CONNECT pod adresem
https://connect.orlen.pl/servliet/HomeServlet?fromOrg=eop poprzez wypetnienie wymaganych pdl,

w terminie wyznaczonym na skfadanie ofert, okreslonym na ww. Platformie. Oferty przestane inng droga
nie bedg rozpatrywane i uwzgledniane podczas wyboru kontrahenta.

Dokumenty, o ktérych mowa w dziale VII pkt 1, nalezy ztozy¢ w postaci skanu dokumentu podpisanego
uprzednio wtasnorecznym podpisem lub w formie elektronicznej z kwalifikowanym podpisem
elektronicznym. Wszystkie dokumenty sporzadzone przez Oferenta, powinny byé podpisane przez
osobe/y uprawniong/e do jego reprezentowania.

Postepowanie prowadzone jest w jezyku polskim. Dokumenty sporzadzone w jezyku obcym nalezy sktadac
wraz z ttumaczeniem na jezyk polski.

Rozliczenie miedzy Zamawiajgcym a Oferentem bedg prowadzone w walucie PLN.

Na Platformie Zakupowej CONNECT nalezy poda¢ wartosc netto oferty.

Wartos¢ netto podana w ofercie powinna zawiera¢ wszystkie koszty i elementy zwigzane z wykonaniem
przedmiotu zamdwienia.

Wszystkie koszty zwigzane z przygotowaniem i sporzgdzeniem oferty ponosi Oferent.

Zamawiajacy nie dopuszcza sktadania ofert na czes¢ zamodwienia.

Zamawiajacy nie dopuszcza sktadania ofert wariantowych.

Przed uptywem terminu sktadania ofert, Oferent moze zmodyfikowac ztozong oferte, poprzez edytowanie
wczesniej ztozonej oferty i ponowne jej ztozenie na Platformie Zakupowej CONNECT.

Przed uptywem terminu skfadania ofert, Oferent moze wycofaé ztozong oferte i zrezygnowac z udziatu
w zapytaniu ofertowym, poprzez wybranie na Platformie Zakupowej CONNECT przycisku ,Zrezygnuj
z udziatu w zapytaniu ofertowym”.

DZIAL IX. KRYTERIA OCENY OFERT

O wyborze najkorzystniejszej oferty decydowac bedzie najnizsza warto$¢ netto za wykonanie catego

przedmiotu zamodwienia, z waga 100%.

DZIAL X. WYBOR OFERTY

Postepowanie o udzielenie zamowienia jest niejawne.

W toku badania i oceny ztozonych ofert, Zamawiajacy moze zadac od Oferentéw wyjasnien dotyczacych
tresci ztozonych przez nich ofert lub ich uzupetnienia.

Wybér kontrahenta dokonywany jest pomiedzy Oferentami, ktdérych oferty spetniajg wszystkie
wymagania Zamawiajgcego.

Jezeli Oferent, ktérego oferta zostata wybrana, uchyla sie od zawarcia Umowy w sprawie zamodwienia
Zamawiajgcy wybiera najkorzystniejszg oferte sposrod pozostatych ofert albo moze anulowacd
postepowanie. Zamawiajgcy zastrzega sobie mozliwos¢ przeprowadzenia dodatkowych negocjacji na tym
etapie postepowania.
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DZIAt XI. ANULOWANIE POSTEPOWANIA

Zamawiajacy zastrzega mozliwo$¢ zakonczenia postepowania zakupowego na kazdym jego etapie bez
dokonania wyboru oferty oraz bez podania przyczyny. Z tego tytutu nie przystugujg Oferentowi zadne
roszczenia wobec Zamawiajacego.

DZIAt XIl. NEGOCJACIE

1. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do prowadzenia wieloetapowych negocjacji z Wykonawcami
w réznych formach, np. negocjacje bezposrednie, elektroniczne, tele- lub wideokonferencje, negocjacje
z wykorzystaniem elektronicznego systemu aukcyjnego.

2. Jezeli przedmiot zamodwienia nie ulegt zmianie, oferta dodatkowa nie moze by¢ mniej korzystna od oferty
pierwotnej w kryterium oceny ofert.

3. Pierwotna oferta przestaje wigza¢ Oferenta w zakresie, w jakim ztozy on oferte dodatkowg zawierajgca
korzystniejsze propozycje w ramach kryterium oceny ofert.

4. W przypadku nieztozenia przez Oferenta oferty dodatkowej, za wigzgcg uwaza sie oferte pierwotng
Oferenta, pod warunkiem, ze nie uptynat jeszcze termin zwigzania ofertg pierwotna.

DZIAt XIll. ZAWARCIE UMOWY

1. Zamawiajgcy zawrze z wybranym Oferentem Umowe w sprawie zamdwienia, zgodng ze wzorem
stanowigcym zatacznik nr 5 do Zapytania ofertowego.
2.  Umowa zostanie zawarta z chwilg podpisania jej przez umocowanych przedstawicieli obu Stron.

| ZALACZNIKI

Opis przedmiotu zamodwienia;
Wykaz wykonanych ustug;
Wykaz o0sdb;

Klauzula informacyjna;

vk wh e

Wz6r Umowy.
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